ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET (GALLERIET)

(endret pa ordinaert sameiermgte 05.04.2017)

1. HJEMMEL OG FORMAL

Disse ordensregler er utarbeidet med hjemmel i sameiervedtektenes § 2 og vedtatt i ekstraordinaert
sameiermgte den 14. februar 1991. Reglene ble endret / tilpasset pa ordinaert sameiermgte
05.04.2017.

2. OVERTREDELSE — OPPF@LGING

Ordensreglene er bindende for den enkelte sameier og for leietakeren av den/de enkelte seksjon (er)
safremt seksjonen (e) er leiet ut.

Der slik utleie finner sted, plikter den aktuelle sameier a sgrge for at leietakeren blir gjort kjent med
ordensreglene. Vedkommende sameier er ansvarlig overfor Sameiet for at leietakeren overholder de
forpliktelser som fglger av ordensreglene.

Sameiets vaktmester(e) og vaktselskapets vektere skal sammen med forvalter pase at sameierne og
eventuelle leietakere fglger ordensreglene. Forsgmmelser eller overtredelser skal meddeles Sameiets
vaktmester eller forvalter som representant for Sameiet i samsvar med pkt. 18. Forvalter plikter
deretter skriftlig & underrette vedkommende sameier om det / de patalte forhold, og om gjentatte
overtredelser av ordensreglene av sameieren selv, eller dennes leietaker(e) anses som mislighold av
sameieravtalen.

3. OPPSETTING AV SKILT M.V. - FREMGANGSMATE

Sameiere, eventuelt disses leietakere, har ikke adgang til a sette opp eller montere skilt,
reklameplakater e.l. utvendig pa byggets fasader eller tak. Dette gjelder ogsa utvendige fellesarealer.

Det er heller ikke anledning til oppsetting av skilt, reklameplakater e.l. pa den enkelte seksjons
fasader som vender ut mot Sameiets innomhus fellesarealer, herunder gagaten, uten etter
forutgaende skriftlig samtykke fra Sameiets styre ved forvalter. Sgknaden skal inneholde ngdvendige
opplysninger om skilt(enes), plakatens (enes) m.v. plassering, mal og utfgrelse, samt en malsatt
skisse som viser plassering og utstrekning. Sgknad fra leietaker skal vedlegges erklaering fra
sameieren der det skal fremga at sameieren samtykker i oppsettingen.

Skilting m.v. mot innvendige fellesarealer skal ha et enhetlig preg som blant annet innebzerer at
utfgrelsen og stgrrelsen av skilt o.l. skal veere mest mulig ensartede, og tilsvarende skal gjelde for
plasseringen.



Reklame-, tilbudsplakater m.v. skal kun plasseres innenfor den enkelte seksjons areal, eller i del av
fellesarealet som den enkelte sameier disponerer over i samsvar med sameieravtalen. Slike plakater
m.v. skal saledes ikke plasseres p3, eller i fellesarealet, herunder gagaten.

Reklame ma ikke virke stgtende eller provoserende for besgkende eller andre virksomheter i
eiendommen.

Dersom skilt, reklame og/eller tilbudsplakater blir satt opp i strid med disse ordensregler, vil skilt,
reklame og/eller tilbudsplakater, etter 1 skriftlig advarsel og med 1 ukes frist bli fijernet dersom
leietaker / seksjonseier ikke har etterkommet kravet om flytting / fjerning.

Sameiets styre kan ved forvalter gi neermere retningslinjer m.h.t. skilters/-plakaters stgrrelse,
utforming og plassering, f.eks. giennom en profilhandbok.

Sameiets styre gis fullmakt til 8 opprette og administrere en egen skjgnnhetskomité som skal bista
styret ved vurdering/stillingstagen til plassering og utforming av henvisningsskilt, skiltreklame og
tilbudsplakater herunder eventuelt dispensere fra bestemmelsene i pkt. 3, dersom saerlige grunneier
foreligger. Punktet bgr vurderes slettet.

Dersom oppsetting av skilt o.l. foretas i strid med de ovenstdende bestemmelser, har Sameiets styre
ved forvalter rett til 8 paby den enkelte sameier, herunder dennes leietaker(e), a fjerne eller flytte
disse. Hvis slikt pabud ikke etterkommes, kan forretningsfgrer iverksette fjerning eller flytting av skilt
o.l. for vedkommende sameiers regning og risiko.

Ved brudd pa disse regler, ilegges et gebyr pa kr 2.500 for hver overtredelse.
4, APNINGSTIDER

De fastsatte apningstider for eiendommen, herunder gagaten ma respekteres. Apningstidene finnes
pa Sameiet Galleriets hjemmeside.

Det er ikke adgang til 3 holde butikker, restauranter og andre publikumsrettede aktiviteter apne
utover de disse tidspunkter. Styret i Sameiet kan dispensere fra bestemmelsen dersom szerlige
grunner foreligger. Dette gjelder ikke sameiere som har sin virksomhet pa utsiden av bygningen.
Sameiere / leietakere som har sin virksomhet pa utsiden av bygningen og som har andre apningstider
enn de fastsatte i henhold til pkt 4, fgrste avsnitt ovenfor, plikter a fglge politivedtektene hva gjelder
brgyting og strging.

Adkomst til bygget utenom apningstiden kan av sikkerhetsarsaker bare skje etter forutgaende
telefonhenvendelse til byggets dggnbemannede vaktsentral.

5. BEVERTNINGS-/SERVERINGSSTEDER — SZARSKILTE REGLER

Bevertnings-/serveringssteder plikter selv  holde ngdvendig ordensvakt/dgrvakt. Bevertnings-
/serveringssteder med skjenkerett skal i hele dpningstiden vaere representert ved en person som
baerer ansvaret for det enkelte etablissements ansvar og forpliktelser i henhold til
skjenkebestemmelsene. Bevertnings-/serveringssteder med skjenkerett plikter uoppfordret a sende
forvalter skriftlig underretning om navn og ansvarshavende, samt vedkommendes kontaktdetaljer.

6. LAGRING AV GJENSTANDER PA FELLESAREAL



Fellesarealer skal ikke benyttes til oppbevaring eller lagring, varig eller midlertidig, av produkter,
utstyr m.m. uten etter forutgaende skriftlig samtykke fra Sameiets styre ved forvalter i det enkelte
tilfelle. Eventuelt materiell som blir staende i fellesarealer i strid med dette kan fjernes for
vedkommende sameiers/brukers regning og risiko.

7. OPPSETTING AV SALGSSTATIVER M.V.

Den enkelte sameier eller dennes leietaker(e) kan ikke sette opp gjerder, mgbler, salgsstativer e.l.
utenfor grensen av sin seksjon. Sameiere som i samsvar med sameieravtalen disponerer en del av
fellesarealet i gagaten kan ikke sette opp gjerder, mgbler, salgsstativer e.l. lenger ut i fellesarealet en
til grensen for det arealet som disponeres.

Mgbler, salgsstativer m.v. skal ryddes bort og lases inn hver dag nar virksomheten stenges. Dette av
hensyn til rengjgring og orden i bygget, herunder i gagaten.

8. S@PPEL, TOMEMBALLASJE OG VAREMOTTAK

Ordineert avfall, tomemballasje o.l. skal bringes til eget avfallsrom ved varemottak. Oppsatte
instrukser om plassering og handtering av sgppelet/tomemballasjen pa den/de anviste plasser skal
ngye fglges.

Temming, oppbevaring og avhenting av sgppel og annet avfall skal for gvrig forega i henhold til de
bestemmelser som fastsettes av Sameiets styre ved forvalter i egen instruks.

Ekstraordinzert avfall som genereres fra blant annet oppussing, inn-og utflytting m.m., skal fjernes av
den enkelte sameier eller dennes leietaker(e), for disses regning.

Vareleveranser skal skje giennom de fastlagte varemottak. Parkering i varemottaket er kun tillatt for
en periode av maksimum 15 minutter i forbindelse med varelevering. Kjgretgy som parkeres i
varemottaket i strid med disse bestemmelser vil bli fijernet for eierens regning og risiko. Dette gjelder
dog ikke parkering etter saerskilt tillatelse fra Sameiets styre ved forvalter.

9. UT@VELSE AV VIRKSOMHET | DEN ENKELTE SEKSJON

Det er ikke anledning til a drive virksomhet, enkeltstdende eller vedvarende, som medfgrer stgy,
sjenerende musikk, stgv, luft, ordensforstyrrelser eller som pa annen mate er til sjenanse for de
gvrige sameiere, eventuelt deres leietakere og deres kunder, samt andre som har sin naturlige gange
gjennom bygget.

10. FERDSEL OG TRANSPORT | FELLESAREALER

All ferdsel og transport i fellesarealer, herunder gagaten, skal foregd med tilbgrlig aktsomhet og
hensyntagen til eiendommens brukere.

Det er ikke anledning til & benytte sykkel, skateboard og lignende i gagaten.

Bruk av motoriserte kjgretgyer, herunder gaffel-truck samt jekketraller m.v. i fellesarealet, herunder
rullefortau og heiser, skal ikke finne sted. | den utstrekning dette anses tvingende ngdvendig skal det
skje kun etter sezerskilt tillatelse fra Sameiets styre ved forvalter.



11. BEHANDLING AV AVL@PSR@R M.V.

| avlgpsrgr, vasker, servanter, toaletter o.l. ma det ikke helles syrer, etsende vaesker, maling eller
annet som kan beskadige disse eller forarsake tilstoppelse.

12. BEHANDLING AV BYGNING OG FELLES TEKNISK UTSTYR

Bygning og felles teknisk utstyr som inngar i denne, herunder heiser m.v., skal behandles med
tilbgrlig varsomhet og aktsomhet. Ved bruk av heiser i forbindelse med ombygning av lokaler og
lignende ma heisene tildekkes innvendig. Bruk av heiser i slike tilfeller ma pa forhand avtales og
godkjennes av forvalter. De fastsatte instrukser for tekniske anlegg m.v. skal fglges. Kostnader ved
reparasjon pga. haerverk, uvgren behandling belastes den sameier som selv eller ved sin leietaker har
forarsaket skadene. Bygningsmessige forandringer av utvendige fasader eller av fasader inn mot
gagaten, kan ikke gjennomfgres uten etter forutgaende godkjennelse i sameiermgte.

Reyking og bruk av dpen ild er ikke tillatt pa eiendommen, verken i fellesarealer, i sameiers egne
lokaler, i leietakers lokaler, i p-kjeller eller i varemottak. Det er etablert eget regelverk for ulovlig
rgyking med tilhgrende bgtelegging.

13. FORSIKRING

Den enkelte sameier, eventuelt dennes leietakere, plikter selv & tegne forsikring som dekker egne
innredningsarbeider, faste og Igse innretninger. Egne innredningsarbeider, faste og lgse
innredninger, mgbler, kontorutstyr, varelager og annet inventar / utstyr dekkes ikke over Sameiets
forsikring.

Plikten til a tegne egen forsikring gjelder ikke for virksomheter hvor kommunen, fylkeskommunen
eller staten er selvassurandegr.

Sameiere som selv driver, eller som leier ut til virksomheter med kommersielle kjpkken med
frityranlegg eller koke- og stekeinnretninger hvor det benyttes olje eller fett, plikter a sgrge for at
leietaker etablerer automatisk slukkeanlegg.

Seksjonseiere / leietakere er palagt & utfgre rens av ventilasjonskanaler hvert 3. ar. Dersom dette
pabud ikke etterkommes / overholdes, kan Sameiet utfgre slik rens for seksjonseiers / leietakers
regning.

14. BRANNINSTRUKS/R@MNINGSPLAN

Den enkelte sameier, eventuelt dennes leietaker(e), plikter a gjgre seg kjent med branninstruks /
remningsplan for eiendommen.

Sameier er forpliktet til 8 pase at leietaker(e) utfgrer manedlig internkontroll brann og elektro.
Eventuelle feil / avvik ma skriftlig meldes forvalter. Forvalter vurderer feilens / avvikets art og
bestemmer pa hvilken mate og innenfor hvilken tidsfrist feilen / avviket skal rettes. Det skal ogsa
pases at de av brannvesenet fastsatte passasjer til ordinaere utganger og ngdutganger holdes apne
og ryddige til enhver tid.

Sameiere / leietakere er forpliktet til & benytte fastsatte mgteplasser ved evakuering / brann.



15. INDRE VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier er ansvarlig for det indre vedlikehold i sin(e) seksjoner(er), herunder inner- og
ytterdgrer, vegger, tak og tekniske installasjoner, samt innvendig vedlikehold av vinduer.

Sameier er forpliktet til & varsle forvalter forut for igangsetting av ombyggingsarbeider i egen seksjon.
Sameier er forpliktet til & korrigere branntegninger og remningsplaner etter ombygging, senest 1
maned etter at ombygningsarbeidene er sluttfgrt. Sameier er forpliktet til for egen regning a tilpasse
brannalarmanlegget og ngdlys etter ombygging. For slik tilpasning av brannalarmanlegget og ngdlys
skal kun Sameiets leverandgr for slik tjeneste benyttes.

16. OVERTREDELSER — ANSVAR

Den enkelte sameier, eventuelt dennes leietaker(e), er solidarisk ansvarlig overfor Sameiet for skader
som pafgres bygningen eller andre deler av eiendommen og som har sin arsak i overtredelse av
ordensreglene eller annen uaktsomhet fra deres side. Tilsvarende gjelder skader som forarsakes av
personer sameieren eller leietakeren hefter for, herunder ansatte og annet personale, fremleietakere
og andre personer som disse har gitt adgang til eiendommen, flyttefolk, vareleverandgrer og andre.

17 BEREDSKAPSPLAN

Sameiets beredskapsplan er sendt ut til samtlige sameiere. Det er den enkelte sameiers ansvar 3 pase
at dennes leietaker(e) gj@r seg kjent med innholdet i denne.

18. GJENNOMF@RING AV ORDENSREGLENE

Den enkelte sameier, eventuelt leietaker(e), plikter a rette seg etter de anvisninger som gis av
Sameiets styre ved forvalter i form av e-post, rundskriv, oppslag m.v. og som tjener til 3 ivareta disse
ordensregler.

19. MELDING AV OVERTREDELSER

Overtredelser av ordensreglene meldes til en av Sameiets vaktmestere / forvalter. Klager over andre
sameiere, eventuelt deres leietaker(e), skal sendes skriftlig til Sameiets styre ved forvalter.



